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Beteiligte am Bauprozess

Die beteiligten Personen und Einrichtungen
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (1)

Überblick der beteiligten Personen und Einrichtungen
ÁBauherr

ÁProjektsteuerung

ÁEntwurfsverfasser

ÁFachingenieure

ÁBaurechtsbehörden

ÁBauleiter

ÁBauunternehmer

ÁAusbauunternehmen

ÁUnternehmen der Haustechnik

ÁKreditinstitute
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (2)

ÁBauherr:
ÁFunktion: Auftraggeber

ÁAufgaben:

ÁRechtlich und wirtschaftlich verantwortliche Auftraggeber

ÁGesamtverantwortlicher für das Bauprojekt

ÁVerantwortlich für
ÁÖffentlich ςrechtliche Anträge und Nachweise

ÁSicherheit auf der Baustelle

ÁBedarfsermittlung

ÁBereitstellung von Baugrund und Kapital

ÁKann seine Aufgaben an Dritte delegieren
ÁProjektsteuerer

ÁGeneralunternehmer

ÁTotalunternehmer
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (3)

ÁProjektsteuerung (1)
ÁFunktion: Steuerung und Koordination des Bauprojekts

ÁAufgaben:

ÁKlärung der Aufgabenstellung, Erstellung und Koordinierung des Programms 
für das Gesamtprojekt

ÁAufstellung und Überwachung von Organisations-, Termin- und 
Zahlungsplänen

ÁKoordinierung und Kontrolle der Projektbeteiligten, mit Ausnahme der 
ausführenden Firmen

Álaufende Information des Auftraggebers über die Projektabwicklung

ÁKoordinierung und Kontrolle der Bearbeitung von Finanzierungs-, Förderungs-
und Genehmigungsverfahren

Die Hauptaufgabe der Projektsteuerung ist also die Organisation und 
Koordination aller Projektbeteiligten

Institut für Visualisierung und Interaktive Systeme ςUniversität Stuttgart 6



Die beteiligten Personen und Einrichtungen (4)

ÁProjektsteuerung (2)
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (5)

ÁEntwurfsverfasser
ÁFunktion: Planung des Bauprojekts

ÁAufgaben:

ÁErstellung des Entwurfs und der Pläne für ein Bauwerk

ÁIst für die Vollständigkeit und Brauchbarkeit seines Entwurfs verantwortlich

ÁErstellung der Dokumente, die für die Baugenehmigung benötigt werden
ÁPläne

ÁBerechnungen

ÁFormulare

und reicht diese in Abstimmung mit dem Bauherrn bei der Baubehörde ein.

ÁMuss nach Sachkunde und Erfahrung geeignet sein
Ámeistens Architekt oder Bauingenieur

ÁBei mangelnder Sachkunde sind Fachingenieure heranzuziehen.
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (6)

ÁFachingenieure
ÁFunktion: Planung

ÁAufgaben:

ÁWerden hinzugezogen, wenn dem Entwurfsverfasser die benötigte Fachkunde 
fehlt.

ÁErstellung von Werkplänen, nach deren Vorlage die Realisierung durchgeführt 
wird

ÁBeispiele für Fachingenieure:
ÁBaugrund

ÁStatik (Tragwerksplanung)

ÁWärmeschutz

ÁSchallschutz

ÁVermessung

ÁAkustik
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (7)

ÁBaurechtsbehörden
ÁFunktion: Sicherung der öffentlichen Ordnung

ÁAufgaben:

ÁUntere Baurechtsbehörden (Gemeinden, Verwaltungsgemeinschaften)
ÁErteilung von Baugenehmigungen

ÁÖffentlich-rechtliche Bauüberwachung

ÁBauabnahme

ÁHöhere Baurechtsbehörden (Regierungspräsidien)
ÁBaurechtliche Grundsatzfragen

ÁÜberwachung der baurechtlichen Praxis der unteren Baurechtsbehörden

ÁFachaufsicht über die nachgeordneten Behörden

ÁOberste Baurechtsbehörde (Wirtschaftsministerium)
ÁTypengenehmigung für den mehrfachen Bau von gleichen Bauobjekten

ÁGesetzliche Grundlagenerarbeitung

ÁAlles auf Landesebene, da Bau Landesrecht ist.
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (8)

ÁBauleiter
ÁFunktion: Realisierung und Überwachung des Bauprojekts

ÁAufgaben:

ÁÜberwachung der Realisierung nach öffentlich-rechtlichen Anforderungen

ÁSicherstellung, dass die Pläne des Entwurfsverfassers und der Fachingenieure 
korrekt umgesetzt werden

ÁÜberwachung des sicheren bautechnischen Betriebs der Baustelle

ÁBei mangelnder Sachkunde sind Fachbauleiter heranzuziehen

ÁAuch hier gilt, dass der Bauleiter über eine entsprechende Fachkunde und 
Erfahrung verfügt, weshalb in der Regel Architekten oder Bauingenieure 
diese Aufgabe übernehmen.
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (9)

ÁBauunternehmer
ÁFunktion: Realisierung des Bauprojekts

ÁAufgaben:

ÁMit öffentlich-rechtlichen Anforderungen übereinstimmende Ausführung 
seiner Arbeiten

ÁFür ordnungsgemäße Einrichtung und sicheren Betrieb der Baustelle 
verantwortlich

ÁArten von Bauunternehmern:

ÁFachunternehmer:
ÁHat sich auf ein Gewerk spezialisiert und ist nur in diesem tätig.

ÁGeneralunternehmer:
ÁAngebot von schlüsselfertigen Gesamtpaketen

ÁVorteil für den Bauherrn: Nur ein Unternehmen für die Realisierung verantwortlich

ÁVergibt einen Großteil der Arbeiten an Subunternehmer
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (10)

ÁBauunternehmer (2)
ÁTotalunternehmer:

ÁZusätzliche Planungsleistungen

ÁMeistens werden nur Unternehmen als Bauunternehmer bezeichnet, die 
sich mit dem Rohbau beschäftigen bzw. deren Wurzeln darin liegen.

ÁRohbaugewerke:

ÁStahlbetonbau

ÁStahlbau

ÁMauerwerkbau

ÁZimmerei / Holzbau

ÁBekannte Bauunternehmen:

ÁHochtief AG, Bilfinger Berger AG, Ed. Züblin AG
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (11)

ÁAusbauunternehmen:
ÁSind für den Ausbau des Rohbaus zuständig

ÁTypische Gewerke:

ÁEstrich

ÁOberboden

ÁSchlosser

ÁMaler und Lackierer

ÁPutz- und Stuckateurarbeiten

ÁFliesen

ÁSchreiner

ÁNatursteinarbeiten
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (12)

ÁUnternehmen der Haustechnik
Áauch technische Gebäudeausrüstung oder Gebäudetechnik genannt

ÁZuständig für die Einrichtung fest installierter technischer Anlagen und 
Einrichtungen

ÁTypische Gewerke:

ÁKlima

ÁHeiz- und Raumlufttechnik

ÁSanitär

ÁElektro- und Gebäudeleittechnik

ÁSicherheitstechnik
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Beteiligte am Bauprozess

Zusammenspiel der Beteiligten
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Zusammenspiel der Beteiligten (1)

ÁÜbersicht:
ÁVerantwortung von Bauherr, Entwurfsverfasser und Bauunternehmer

ÁVertragsmodelle beim Bauprojekt

ÁKooperation der Beteiligten

ÁAufgabenteilung zwischen Bauherr, Projektsteuerer und 
Entwurfsverfasser

ÁMitwirkung am Bauprozess
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Zusammenspiel der Beteiligten (2)

ÁVerantwortung von Bauherr, Entwurfsverfasser und 
Bauunternehmer
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Person Bedarfsermittlung Planung Realisierung Inbetriebnahme

Bauherr sehr hoch mittel gering hoch

Entwurfsverfasser mittel sehr hoch mittel mittel

Bauunternehmer keine gering sehr hoch mittel



Zusammenspiel der Beteiligten (3)

ÁVertragsmodelle beim Bauprojekt (1)
ÁOhne Hilfe:

ÁBauherr bereitet alle Verträge selber vor und hat mit jedem Beteiligten 
einen eigenen Vertrag
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Zusammenspiel der Beteiligten (4)

ÁVertragsmodelle beim Bauprojekt (2)
ÁMit Hilfe der Projektsteuerung:

ÁDabei bereitet der Projektsteuerer alle Verträge vor und kontrolliert deren 
Einhaltung. Der Bauherr muss lediglich zustimmen und unterschreiben.
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Zusammenspiel der Beteiligten (5)

ÁVertragsmodelle beim Bauprojekt (3)
ÁMit Hilfe eines Generalunternehmers:

ÁDer Bauherr schließt nur einen Bauvertrag mit dem Generalunternehmer 
ab. Dieser vergibt Aufträge an andere Subunternehmer
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Zusammenspiel der Beteiligten (6)

ÁVertragsmodelle beim Bauprojekt (4)
ÁMit Hilfe eines Totalunternehmers:

ÁDer Bauherr vergibt einen Auftrag, der Rest ist Aufgabe des 
Totalunternehmers.
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Zusammenspiel der Beteiligten (7)

ÁKooperation der Beteiligten
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Zusammenspiel der Beteiligten
(8)

ÁAufgabenteilung zwischen Bauherr,

Projektsteuerer und Entwurfs-

verfasser:
ÁPlanung
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Zusammenspiel der Beteiligten (9)

ÁAufgabenteilung zwischen Bauherr, Projektsteuerer und 
Entwurfsverfasser:

ÁRealisierung
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Zusammenspiel der Beteiligten (10)

ÁMitwirkung am Bauprozess
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Beteiligte am Bauprozess

Quellenangabe
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Quellenangaben (1)

ÁLiteratur:
ÁKalusche, Projektmanagement für Bauherren und Planer

ÁWolfgang Rosel, Baumanagement ςGrundlagen, Technik, Praxis

ÁLöwenhauser, Planungs- und Bauorganisation für Architekten und 
Ingenieure

Á Landesbauordnung für Baden-Württemberg

ÁMusterbauordnung
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Quellenangaben (2)

Á Internet:
ÁFolien zur Vorlesung Baubetriebswirtschaft, Komplex Baumanagement 

und Bauabwicklung (http://www.auf.uni-rostock.de/BBW/intern/MHembus/Projektentw.pdf)

ÁLandesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) (http://www.gewerbeaufsicht.baden-

wuerttemberg.de/servlet/is/16493/1_2_1.pdf)

ÁBaulexikon (ARGE ςArbeitsgemeinschaft Gebäudepass e.V.) 
(http://www.immobilienpass.de/baulexikon/baulexikon.htm)

ÁMusterbauordnung ςMBO (http://www.is -argebau.de/lbo/VTMB100.pdf)

ÁHonorarordnung für Architekten und Ingenieure ςHOAI 
(http://www.hoai.de/online/HOAI-Text/HOAI1996.php)

ÁWikipedia ςDie freie Enzyklopädie (http://de.wikipedia.org)
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