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Beteiligte am Bauprozess

Die beteiligten Personen und Einrichtungen
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (1)

Uberblick der beteiligten Personen und Einrichtungen
A Bauherr
A Projektsteuerung
A Entwurfsverfasser
A Fachingenieure
A Baurechtsbehdrden
A Bauleiter
A Bauunternehmer
A Ausbauunternehmen
A Unternehmen der Haustechnik
A Kreditinstitute
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (2)

A Bauherr:

A Funktion: Auftraggeber

A Aufgaben:
A Rechtlich und wirtschaftlich verantwortliche Auftraggeber
A Gesamtverantwortlicher fiir das Bauprojekt

A Verantwortlich fiir
A Offentlich¢ rechtliche Antréage und Nachweise
A Sicherheit auf der Baustelle
A Bedarfsermittlung
A Bereitstellung von Baugrund und Kapital
A Kann seine Aufgaben an Dritte delegieren
A Projektsteuerer
A Generalunternehmer
A Totalunternehmer
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (3)

A Projektsteuerung (1)
A Funktion: Steuerung und Koordination des Bauprojekts
A Aufgaben:

A Klarung der Aufgabenstellung, Erstellung und Koordinierung des Programm
far das Gesamtprojekt

A Aufstellung und Uberwachung von Organisatioi®rmin und
Zahlungsplanen

A Koordinierung und Kontrolle der Projektbeteiligten, mit Ausnahme der
ausfuhrenden Firmen

A laufende Information des Auftraggebers iiber die Projektabwicklung

A Koordinierung und Kontrolle der Bearbeitung von Finanzieryrgsderungs
und Genehmigungsverfahren

j‘> Die Hauptaufgabe der Projektsteuerung ist also die Organisation und
Koordination aller Projektbeteiligten
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (4)

A Projektsteuerung (2)

Bauherr

Nutzer Projekt-

‘ leiter

Behdrden |}—-—— Projekt- —_ Architekt
steuerung
™

Ausfiih-
rende Ingeni-
Firmen eure

Berater
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (5)

A Entwurfsverfasser
A Funktion: Planung des Bauprojekts
A Aufgaben:
A Erstellung des Entwurfs und der Plane fiir ein Bauwerk
A Ist fur die Vollstandigkeit und Brauchbarkeit seines Entwurfs verantwortlich

A Erstellung der Dokumente, die fiir die Baugenehmigung benétigt werden
A Plane
A Berechnungen
A Formulare
und reicht diese in Abstimmung mit dem Bauherrn bei der Baubehoérde ein.
A Muss nach Sachkunde und Erfahrung geeignet sein
|::'> meistens Architekt oder Bauingenieur

A Bei mangelnder Sachkunde sind Fachingenieure heranzuziehen.
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (6)

A Fachingenieure
A Funktion: Planung
A Aufgaben:

A Werden hinzugezogen, wenn dem Entwurfsverfasser die benétigte Fachkun
fehilt.

A Erstellung von Werkplanen, nach deren Vorlage die Realisierung durchgefi
wird
A Beispiele fiir Fachingenieure:
A Baugrund
A Statik (Tragwerksplanung)
A Warmeschutz
A Schallschutz
A Vermessung
A Akustik
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (7)

A Baurechtsbehorden
A Funktion: Sicherung der 6ffentlichen Ordnung
A Aufgaben:

A Untere Baurechtsbehorden (Gemeinden, Verwaltungsgemeinschaften)
A Erteilung von Baugenehmigungen
A Offentlichrechtliche Bauiiberwachung
A Bauabnahme

A Hohere Baurechtsbehérden (Regierungsprasidien)
A Baurechtliche Grundsatzfragen
A Uberwachung der baurechtlichen Praxis der unteren Baurechtsbehérden
A Fachaufsicht tiber die nachgeordneten Behorden

A Oberste Baurechtsbehdrde (Wirtschaftsministerium)
A Typengenehmigung fiir den mehrfachen Bau von gleichen Bauobjekten
A Gesetzliche Grundlagenerarbeitung

A Alles auf Landesebene, da Bau Landesrecht ist.
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (8)

A Bauleiter
A Funktion: Realisierung und Uberwachung des Bauprojekts
A Aufgaben:

A Uberwachung der Realisierung nach éffentlielshtlichen Anforderungen

A Sicherstellung, dass die Plane des Entwurfsverfassers und der Fachingenie
korrekt umgesetzt werden

A Uberwachung des sicheren bautechnischen Betriebs der Baustelle
A Bei mangelnder Sachkunde sind Fachbauleiter heranzuziehen

A Auch hier gilt, dass der Bauleiter tiber eine entsprechende Fachkunde L
Erfahrung verfugt, weshalb in der Regel Architekten oder Bauingenieure
diese Aufgabe tUbernehmen.
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (9)

A Bauunternehmer
A Funktion: Realisierung des Bauprojekts
A Aufgaben:

A Mit 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen lbereinstimmende Ausfiihrung
seiner Arbeiten

A Fir ordnungsgemaRe Einrichtung und sicheren Betrieb der Baustelle
verantwortlich

A Arten von Bauunternehmern:
A Fachunternehmer:
A Hat sich auf ein Gewerk spezialisiert und ist nur in diesem tétig.
A Generalunternehmer:
A Angebot von schliisselfertigen Gesamtpaketen

A Vorteil fiir den Bauherrn: Nur ein Unternehmen fiir die Realisierung verantwortlic
A Vergibt einen GroRteil der Arbeiten an Subunternehmer
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (10)

A Bauunternehmer (2)

A Totalunternehmer:
A Zusétzliche Planungsleistungen

A Meistens werden nur Unternehmen als Bauunternehmer bezeichnet, die
sich mit dem Rohbau beschaftigen bzw. deren Wurzeln darin liegen.

A Rohbaugewerke:
A Stahlbetonbau
A Stahlbau
A Mauerwerkbau
A Zimmerei / Holzbau

A Bekannte Bauunternehmen:
A Hochtief AG, Bilfinger Berger AG, Ed. Ziiblin AG
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (11)

A Ausbauunternehmen:
A Sind fur den Ausbau des Rohbaus zustandig
A Typische Gewerke:
A Estrich
A Oberboden
A Schlosser
A Maler und Lackierer
A Putz und Stuckateurarbeiten
A Fliesen
A Schreiner
A Natursteinarbeiten
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Die beteiligten Personen und Einrichtungen (12)

A Unternehmen der Haustechnik
A auch technische Gebaudeausrustung oder Gebaudetechnik genannt

A Zustandig fur die Einrichtung fest installierter technischer Anlagen und
Einrichtungen

A Typische Gewerke:
A Klima
A Heiz und Raumlufttechnik
A Sanitar
A Elektro und Gebaudeleittechnik
A Sicherheitstechnik
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Beteiligte am Bauprozess

Zusammenspiel der Beteiligten
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Zusammenspiel der Beteiligten (1)

A Ubersicht:

A Verantwortung von Bauherr, Entwurfsverfasser und Bauunternehmer
A Vertragsmodelle beim Bauprojekt
A Kooperation der Beteiligten

A Aufgabenteilung zwischen Bauherr, Projektsteuerer und
Entwurfsverfasser

A Mitwirkung am Bauprozess
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Zusammenspiel der Beteiligten (2)

A Verantwortung von Bauherr, Entwurfsverfasser und
Bauunternehmer

Person Bedarfsermittlung Planung Realisierung Inbetriebnahme
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Zusammenspiel der Beteiligten (3)

A Vertragsmodelle beim Bauprojekt (1)

A Ohne Hilfe:

Planungsvertrage Bauvertrage

Ausfihrende
Firmen

Entwurfsverfasser Fachingenieure

A Bauherr bereitet alle Vertrage selber vor und hat mit jedem Beteiligten
einen eigenen Vertrag

Institut fir Visualisierung und Interaktive Systeme ¢ Universitat Stuttgart



Zusammenspiel der Beteiligten (4)

A Vertragsmodelle beim Bauprojekt (2)
A Mit Hilfe der Projektsteuerung:

Berater-

Bauherr Projektsteuerer

vertrag

Flanungsvertrage Bauvertrage

Ausfuhrende

Entwurfsverfasser Fachingenieure Eirmen

A Dabei bereitet der Projektsteuerer alle Vertrage vor und kontrolliert dere
Einhaltung. Der Bauherr muss lediglich zustimmen und unterschreiben.

Institut fir Visualisierung und Interaktive Systeme ¢ Universitat Stuttgart



Zusammenspiel der Beteiligten (5)

A Vertragsmodelle beim Bauprojekt (3)
A Mit Hilfe eines Generalunternehmers:

Berater-
Bauherr Projektsteuerer
vertrag

Planungsvertrage Bauvertrag

. . General-

Bauvertrage

Ausflihrende
Firmen

A Der Bauherr schlief3t nur einen Bauvertrag mit dem Generalunternehme
ab. Dieser vergibt Auftrage an andere Subunternehmer
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Zusammenspiel der Beteiligten (6)

A Vertragsmodelle beim Bauprojekt (4)
A Mit Hilfe eines Totalunternehmers:

Mischvertrag

Total-
unternehmer

Nachunternehmer fUr den Uberwiegenden Teil
der Planungs- und Bauleistungen

Planungsvertrage Bauvertrage

A Der Bauherr vergibt einen Auftrag, der Rest ist Aufgabe des
Totalunternehmers.
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Zusammenspiel der Beteiligten (7)

A Kooperation der Beteiligten
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Zusammenspiel der Beteiligten [Eri ..

(8) Winsche und
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A J
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Zusammenspiel der Beteiligten (9)

A Aufgabenteilung zwischen Bauherr, Projektsteuerer und

Funktionen des Leistungen des

E n tWU rfsve rfaSS e r : Pl;gjsetlftr;?SSe?ELg Bauherrn Entwurfsverfassers
A Realisierung

Festlegung der
Vergabearten und der
bes. Vertragsheding.

Vorbereitung der|
\ergabe

Kosten- und _—
Vergabe der Mitwirkung bei
Vergabekon- Auftrage I der Vergabe
trolle _ 5
Bauablaufplan-

ung, Terminkontrolle

Abnahme der

Leistungen des Objekiiber-
Entw.verf. und wachung
Rechnungspriifung

Mitwirkung bei der Inbetriebnahme,
Ubernahme Nutzung

Verwendungsnach- | Objektbe-
weise zur Finanzie- treuung
rung, Aktivierung, u.a.
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Zusammenspiel der Beteiligten (10)

A Mitwirkung am Bauprozess

Grundlegung Bauprogramm Konstruktion Bauausfuihrung Nutzung

Grundstiuicksbeschaffung
Bedarfsfestlegung
Funktionale Anspriiche
Planungsgrundlagen
Gesamtkonzept
Qualitatsanspriche
Wahl des Bausystems
Material,
Dimensionierungen
Leistungsbeschreibung
Angebotsbearbeitung
Fertigungsplanung
Fertigung
Facility Management

Bauherr Bauherr

Entwurfsverfasser

Projektsteuerung

Fachingenieure

Bauleiter

Fachun- [ Fachun- | Fachun-
terneh- terneh- terneh-
mer mer mer

Generalunternehmer

Totalunternehmer
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Beteiligte am Bauprozess

Quellenangabe
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Quellenangaben (1)

A Literatur:

A KaluscheProjektmanagement fiir Bauherren und Planer
A WolfgangRoselBaumanagement ¢ Grundlagen, Technik, Praxis

A LowenhauserPlanungs- und Bauorganisation fiir Architekten und
Ingenieure

A Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
A Musterbauordnung
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Quellenangaben (2)

A Internet:
A Folien zur Vorlesung Baubetriebswirtschaft, Komplex Baumanagement
und BauabWiCklUng'lt(p://www.auf.uni-rostock.de/BBW/intern/MHembus/Proiektentw.p)f

A Landesbauordnung fir Badettirttemberg (LBO )y /umw.cewerbeautsicht baden
wuerttemberg.de/servlet/is/16493/1 2 1.paf

A Baulexikon (ARGEArbeitsgemeinschaft Geb&audepass e.V.)

(http://www.immobilienpass.de/baulexikon/baulexikon.ht)n
A Musterbauordnung; MBO (ttp://www.is -argebau.de/lbo/VTMB100.pdf

A Honorarordnung furr Architekten und IngenieuréiOAl
(http://www.hoai.de/online/HOAlText/HOAI1996.|oh))

A Wikipediac Die freie Enzyklopadiet://de.wikipedia.orq)
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